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Tajékoztato a 2023. évi tevékenységrol

Tevekenységinket az Alapszabdly és a 2023. aprilis 17-én megtartott Kuldéttgy(ilés altal
jovahagyottak szerint vegeztik. Az elmult évi terv 6sszességében redlis volt (A/ mell.), de
epuletenkent, esetenkeént igen jelentds eltérések vannak a tényadatoknal.

Az ¢sszes bevetel a terv szerint alakult, de az Osszetevoi kiilénbdzé mértékben eltértek az
eléiranyzottol: a kisebb héfogyasztds csokkentették, a céltartalék feloldas (1,05M Ft), a
kesedelmi kamat (1 Ft), a fizetési kedvezmény (0,7M Ft), a behajthatatlan kévetelés utélagos
megtérulés (0,5M Ft) pedig novelte.

Az Uzemeltetési kiadasok Osszességében 14 %-kal alacsonyabbak a tervtél alapvetéen négy
okbol: a viz méresi kulénbbzete, a szemétkedvezmény, a biztositasi kartéritések és a behajtasi
kéltségek jelentbsebb Osszegl megtérilése. A lakoépuletekre esd szovetkezeti altalanos
koltség a terv alatt teljesult.

A szovetkezet kiadasai Osszességében kedvezden alakultak, azonban egy épuletnél
Uzemeltetési hiany volt, amit az idei megemelt befizetéssel pétolnak. A nagy 6sszegi
behajthatatlan kévetelések miatti szamviteli leirasokra — tébb évre elosztva, esetleg évekig — 10
Ft/m?/h6 6sszegli potelsirast kell teljesiteni jelenleg négy épiletben gy, hogy ez nem jelent
tébblet befizetési kotelezettséget.

A feltjitason a felhasznalas 4,6 %-kal meghaladta a tervet. A tartésan lekétott, valos felljitasi
betétre 5,75 % atlagkamatot tudtunk elérni.

A felujitasok legjelentdsebb tételei: tlzveédelmi felljitasok, beton- és homlokzati kémiives
javitasok, kemeny- és teté felljitasok, viz- és szennyviz vezeték cserék, lépcsbhazi vilagitas
korszer(sitese ledesre, gazkazannal kapcsolatos részleges felujitasok.

A feltjitasi igény — altalaban a 30 lakdsszamtdl nagyobb - éplletek egy részénél tovabbra is
meghaladta a rendelkezésre all6 pénzeszkdzoket, bar mar egyre tobb olyan éplilet is van, ahol
normal Uzemvitelt meghaladé feladatokra is gondolni lehet az itt felhalmozott pénzbél. A
hasonlé szerkezet(l €s nagysagu épliletek esetén is igen nagy differenciak alakultak ki a hazak
miszaki allapotaban, ami korabbi évek doéntéseire vezethetd vissza. Ahol évek 6ta nem
biztositott a feltjitasi alap megfelelé mértéki képzése, ott ma mar csak nagy 6sszegli, egyszeri
raforditassal poétolhatdk révid idén bellil a miszaki hianyossagok. Pedig az avulas miatti
meghibasodasokat csak idében végrehajtott felljitassal, cserével lehet megelézni. Az épuletek
kb. harmadanal nincs meg a fedezet a zavartalan Uzemvitel biztositasahoz sziikséges
feldjitasokra.

A kivitelezéseket minden esetben alvallalkozékkal végeztetjik el. A kialakult vallalkozéi kér
altalaban megbizhatd hatteret ad a folyamatosan jelentkez6 feladatokra, de mar naluk is sorba
kellett allnunk nem egyszer. Tébb esetben a vallalkozok kapacitas hianya hatraltatta az indokolt
munkavégzeést.

Gazdalkodasunknak tovabbra is a legjelentésebb gondja a kézés koltség fizetés kedvezdtlen
egyenlege, ami kis mertekben nétt, -21M Ft volt. Az elidegenitési- és jelzalogjoggal leterhelt
lakas arverezése esetén (a nagy 6sszegll banki tartozasok miatt) legtébbszér nincs esély a
kozds koltség tartozas és a behajtds miatt megelblegezett koltségek megtériilésére. Tavaly
csak harom esetben volt lehetéség arverezésre, amibdl nem sok bevételiink volt.

Még mindig fel tucatnyi az ,elhagyott” (a tulajdonos pénziigyi szempontbdl elérhetetlen, vagy
letilthatatlan jévedelemmel rendelkezik) lakasok szama, de kozel felére csékkent az MRKL Nkft.
tulajdonaban levé lakasok szama is.

Tovabbra is alkalmaztuk a részletfizetési megallapodasok kotését, de mar kisebb 6sszegl
tartozas (50E Ft) esetén is meginditjuk a behajtasi eljarast. Egyre tobb bevétel érkezett olyan
adosoktdl, akiktdl evek ota nem. Vannak, akik tovabbra is csak végrehajtasi eljaras hatasara
fizetik a kozds koltséget. A jelentésebb 6sszeggel tartozok ellen — teljesitett részletfizetési
megallapodas hianyaban — tovabbra is nem peres eljarast inditottunk kozjegyz6 elétt. A
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végrehajtasok a kisebb tartozasok esetén altalaban eredményesek, nagyobb tartozasok eseten
altalaban szamunkra eredménytelenek — beleértve az arveréseket is.

Sajnos a régi tigyeknél (kb. két tucatnyi) egyre kisebb a megtériilés esélye. A nagy - és jelentds
Osszeg(i hiteltartozassal nem rendelkezd - tartozdknal altalaban kezdeményeztik ennek a
telekkbnyvbe torténd bejegyeztetését is. A kozds koltség tartozdsrdl havonta kapnak
tajékoztatast az erintettek. A hatralék az epuletek 50 %-nal még mindig nétt — eltéré mertekben.
A mérleg (foosszege: 381.585E Ft) és eredménykimutatas a honlapon elérhetd, az eredmény
nem oszthato fel az Alapszabaly eldirasa szerint.

A 2024. évi tervezés

A 2024. évi tényadatok, a jelenleg ismert fogyasztas valtozasok alapjan készil az ez évi kiadasi
eldiranyzat az Alapszabaly 6.1.1 pontja szerint. A folyé kiadasok mellett a hatralékos allomany
pénzigyi finanszirozasara — egyik megoldasként - Uzemeltetési tartalékot kell biztositani,
ellenkezd esetben a pénzhianyra kamatot kell fizetni.

A viz- és csatornadij kozdssegi része évek kozott kiszamithatatlanul valtozik, ezért a tavalyi
alacsony értékek némileg megemelt 6sszegével és a tavalyi évre még ki nem szamlazott
mennyiség becslésével ndvelt mértékben készil a terv.

Az aram és gaz koltsége az esetleges fogyasztas-valtozasokkal egyutt van érvényesitve a
kozos koltségben.

A hazbizalmiak utélag fizetett megbizasi dija a 2023. évi tevékenység (idéaranyos) elismereset
szolgalja, mely altaldban egy 6sszegben, a Kuldéttgytlésen keril kifizetésre.

A fenntartasi és anyag koltségnél altalaban 20 % emeléssel szamolunk a bazishoz kepest.

A biztositasi dijak jelentésen emelkedtek, de t6bb helyen emelés helyett felmondta a biztosito a
szerz6deést.

A behajtasi koltség az ezzel kapcsolatos, varhaté kiadasokat és az esetleges megterilések
varhaté egyenlegét tartalmazza névekvd mértékben.

Az egyéb koltség a mashova be nem sorolt kifizetéseket és az (pl. épitmény, ipartzesi, KIVA)
adokat tartalmazza.

A jelent6s tartozassal rendelkezd éplleteknél mar elég az eddig megképzett céltartalek, igy
annak képzése tobb éplletben felfliggesztésre kertl, s neéhany esetben a megképzett 6sszeg is
fel lett szabaditva.

Feltjitasként az esetleges balesetveszély elharitasara, a jogszabalyi eldirasok szerinti
ellenérzésekre és az abban feltart hidanyossagok kijavitasara, a novekvé aram igényhez
szilkséges berendezések cseréjére, a kémények felljitdsara, a strang elzaré szelepek
feltjitasara mindenképpen kélteni kell, de a hagyomanyos villanyégék kivaltasara is gondolni
kell. Sok helyen a viz strang elzard és flités strang szabalyozoé szelepeit is cserélni kell mar.

A bérleti dij bevételek az érvényes szerzédések szerinti 6sszeggel szerepelnek az inflacios
emeléssel. Ahol a fentiek figyelembevételével kalkulalt kiadasok fedezete nincs meg, ott a
koz6s koltség aprilis 1-t6l valtozik (B/ mell.).

Az ERV Zrt. altal meghatérozott nyilatkozat mindenki altali alairasaval tovabbra is kérni lehet
épuletenként a mellekmérék naptari negyedéves leolvasasat, ami kiszamithatobb
vizszamlazast tesz lehetévé. A vizkilénbdzet ERV Zrt. altali kiszamlazasa elkeriilhets, ha
gépeszeti tervnek megfeleléen, szabalyosan vannak elhelyezve a mellekmerok.

A koltségmegosztok cseréjére/beszerelésére mar idén el kell kezdeni gydijteni a fedezetet, mert
ezek elmaradasaval jelentésen né majd a fizetendd hddij. A mai allas szerint a vizérakra
tavadokat kell majd szereltetni a tavhds és kdzponti flitéses épuletekben, ami szinten jelents
kiadast fog jelenteni.
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